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ANEXA nr. 1 la HCL nr.

Descrierea sumara a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora pentru
obiectivul de investitii " CASA IANCU DE HUNEDOARA - RESTAURARE"

1. Date generale:

Obiectiv de investitii: "CASA IANCU DE HUNEDOARA - RESTAURARE"
Ordonator de credite: Primaria Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37,

jud. Maramures
Beneficiar: Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37, jud. Maramures
Proiectant General: S.C. 9 OPTIUNE S.R.L., str. Cetatii, nr. 2/1-2, Baia Mare, jud.Maramures
Proiect nr. 10/2023
Faza de proiectare: DAL

Amplasamentul obiectivului: ~ Municipiul Baia Mare, str. Libertatii, nr. 18, jud. Maramures.

2. indicatorii tehnico-economici:
-indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu tva si, respectiv,
fara tva, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Valoarea totald (fard TVA): 7.648.734,55 lei;
din care: Valoare C+M (fara TVA): 5.516.394,91 lei.
Valoarea totald (inclusiv TVA): 9.090.242,39 lei;

din care: Valoare C+M (inclusiv TVA):  6.564.509,94 lei.

durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:
Durata estimata a lucrarilor de executie este de 24 luni.

3. Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Casa lancu de Hunedoara este o cladire monument istoric, fiind cuprinsa in lista monumentelor istorice din
judetul Maramures, avand cod MM-1I-m-A-04463 , fiind situata in Centrul Istoric al Municipiului Baia Mare .
Casa lancu de Hunedoara fost ridicata in 1446, este parte a vechiului castel medieval ridicat de lancu pentru
sotia sa Elisabeta. Lucrarile au fost finalizate in 1490 de regele Mathia Corvin. Dupa Marea Unire de la 1918
cladirea a intrat in proprietatea statului roman. Constructia de o valoare istorica inestimabild, este cea mai
veche cladire civila din oras.

Astazi, imobilul a devenit o ruind ce continua sa se degradeze, fiind practic inutilizabil.

Monumentul se afld in proprietatea Municipiului Baia Mare, dupa ce in anul 2019 Consiliul Judetean a cedat
toate imobilele aflate in patrimoniu.

Fiind o constructie cu valoare istorica, cu impact vizual si fizic la nivel urbanistic se intentioneaza restaurarea
acesteia deoarece se afla intr-o stare avansata de degradare si constituie un real pericol pentru oamenii care
se deplaseaza prin zona din cauza tencuielii si bucatilor de caramidd care se desprinde de pe peretele
dinspre stada Mihai Viteazul . Astazi, imobilul a devenit o ruina , fiind practic inutilizabil.
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Prin lucrdrile de restaurare a cladirii s-ar rezolva atat punerea ei in sigurantd din punct de vedere a
asigurdrii cerintei esentiale “rezistentda mecanica si stabilitate”, cat si problema conservarii ei. Prin
restaurarea Casei lancu de Hunedoara, aceasta se va reintegra in circuitul cultural al Municipiului Baia Mare.

Obiective generale, preconizate afi atinse prin realizarea investitiei:

Restaurarea portiunii de cladire aflata in proprietatea beneficiarului, aceasta aflandu-se in stadiu de
degradare, nefifind folosita de o perioada mare de timp. Se doreste refacerea spatiilor interioare , a
sarpantei impreund cu invelitoarea si a fatadelor cladirii ce se afla intr-o locatie de referinta pentru
Municipiul Baia Mare - Casa lancu de Hunedoara.

-Consolidarea, restaurarea/reabilitarea, modernizarea, amenajarea si valorificarea imobilului, in vederea
impulsionarii dezvoltarii locale prin revitalizarea zonei;

-Cresterea activitatii turistice prin valorificarea potentialului acestuia;

-Estetica arhitecturalda Tnbunatatita si aducerea la viata a cladirii monumentale, respectiv aintregii zone.

4. Continutul documentatiei:

4.1. Descrierea investitiei:

In urma propunerii :

Se vor demola niste ziduri pentru a recompartimenta anumite spatii si se dau goluri de trecere prin unele
ziduri. Peretii structurali ce vor fi afectati de desfaceri, se vor consolida. Se desfac si se refac anumite zone de
plansee de deasupra etajului, se va reface structura planseului, avand in vedere ca planseul din lemn existent
este atacat de ciuperca Serpula Lacrymas. Se va inlocui intreaga sarpanta si invelitoare existentd cu una ce
pastreaza forma, dimensiunile si materialele istorice. In scopul igienizarii spatiilor se vor desface pardoselile
existente si se vor inlocui cu unele noi, de asemenea se vor retencui/ rezugravi spatiile interioare (pereti si
tavane). Se vor inlocui si jgheaburile si burlanele existente cu unele din cupru. In acelasi timp se vor retencui
si fatadele exeterioare: cea nordica i cea vestica.

Se propune o scara metalicd de acces de la etajul 11n pod. Se propun compartimentdri interioare usoare din
pereti de gipscarton in pod in zona casei de scara ce urca de la etaj in pod, pentru a desparti spatiul etajului
de spatiul podului neamenajat; respectiv se propun niste pereti despartitori de caramida plina si la parter si
unde mai este cazul.

Se vor restaura ancadramente istorice exterioare de la ferestre. Se propune inlocuirea tamplariei existente
cu tdmplarie din lemn stratificat cu geam termopan.

Finisaje interioare propuse sunt urmatoarele: tencuieli pe baza de var la spatiile uscate, placéri cu faianta la
spatiile umede, pardoseli din parchet la spatiile uscate, placi ceramice la spatiile umede, dale de piatra la
demisol.

Finisaje exterioare : fatadele se vor reabilita integral .

Se vor realiza tencuieli pe baza de var, profilatura cornisd reparatda, tdmplarii din lemn stratificat,
ancadramente din piatra curatate sau facute similar cu cele gasite insitu, burlane si jgheaburi din tabld de
cupru, sort din tabla de cupru, invelitoare din tigld , soclu din dale de piatra.

Propunerile Istoricului De Arta:

-Pastrarea volumetriei cladirii, a regimului de inaltime si a formei acoperisului.

-Pastrarea axelor de goluri si ale golurilor existente (se poate renunta la golurile care ingusteaza
ancadramentele medievale, pentru punerea in valoare ale acestora).

-P&strarea compozitiei arhitecturale a fatadelor, in care sa fie puse in valoare urmele descoperite ale
fatadelor medievale.

-Pastrarea, curatirea, conservarea, intregirea si punerea in valoare ale ancadramentelor medievale si ale
altor elemente arhitecturale din evul mediu, care s-au pastrat pe fatadele casei (bosaje, etc.), respectiv
redeschiderea acestora (unde se poate realiza)

-Continuarea cercetarilor de parament la subsol, parter, etaj si la fatade.

-Inlaturarea tencuielii cimentate de pe fatade si a soclului de ciment de pe fatada principala.
-Inlaturarea/mascarea conductelor de gaz de pe fatade.

-In interior pastrarea despartirii in niveluri si a compozitiei incaperilor.
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-Pastrarea boltilor si ale planseelor.

-in interior se pot demonta doar peretii evident moderni, care nu se includ in structura istorica a cladirii.
-Pastrarea golurilor si al traseului accesarii aincaperilor din interior. Sa fie evitate deschiderile de noi goluri
atatin interior cat si spre exterior, cu exceptia redeschiderii golurilor istorice inzidite.

-Pastrarea tamplariilor istorice din interior, dintre care usile incaperilor parter P5, P7, P8 si P10 reprezinta o
mare valoare istorica si artistica.

-Punerea in valoare ale celor doua nise in peretele coridorului parter.

-Reconstituirea boltii gotice de la etajul rezalitului si a semineului renascentist din incaperea E3, respectiv
punerea in valoare a arcadei dintre E2 si ES3;

4.2. Costurile estimative:

Costul investitiei este de 7.648.734,55 lei la care se adauga TVA in valoare 1.441.507,85 lei, din care
constructii-montaj: 5.516.394,91 lei, la care se adauga TVAin valoare de 1.048.115,04 lei.

4.3. Avize si acorduri:
Certificat de Urbansim nr.795 din 17.07.2023
Expertiza tehnica nr 6/2023
Studiu geologic nr BM 7607/20.06.2023
Studiu biologic
Studiu istoric
Aviz Comisia de Arhitectura si Estetica Urbana nr.38056/26.09.2023
Aviz Sanatatea populatiei nr. 9206/449/C/13.09.2023
Punct de vedere al Autoritatii competente pentru Protectia Mediului nr.8835/01.09.2023

5. Surse de finantare:
Oportunitatea investitiei se va realiza prin alocatii de la bugetul de stat/bugetul local al Primariei
Municipiului Baia Mare.

Valoarea totala a investitiei:

Valoarea totald (inclusiv TVA): 9.090.242,39 lei
din care: Valoare C+M (inclusiv TVA): 6.564.509,94 e
PROIECTANT,

S.C. 90PTIUNE S.R.L.
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